Projekt
UCHWALA NR XXVIII/215/2026
RADY GMINY GOROWO ILAWECKIE
z dnia 29 maja 2026 r.

w sprawie wprowadzenia Programu ,,Mieszkanie za remont” oraz okreslenia szczegolnych zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Gorowo Itaweckie
przeznaczonych do remontu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 pkt 3 1 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
— Rada Gminy Gérowo Itaweckie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Wprowadza si¢ Program ,,Mieszkanie za remont”, zwany dalej ,,Programem”.

2. Celem Programu jest racjonalne wykorzystanie mieszkaniowego zasobu Gminy Goérowo Itaweckie
poprzez umozliwienie zawarcia umdw najmu na czas nieoznaczony w odniesieniu do lokali, ktore ze wzgledu
na stopien zuzycia elementéw budowlanych i urzadzen technicznych kwalifikuja sie do remontu, z osobami,
ktore wykonajg ten remont na wlasny koszt na podstawie odrgbnej umowy zawartej z Gming.

§ 2. Szczegodtowe zasady Programu, w tym:
1) kryteria pierwszenstwa zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przeznaczonego do remontu,

2) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem takiego lokalu oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spolecznej,

9999

— okresla ,,Regulamin Programu ,,Mieszkanie za remont” stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Niniejsza uchwala uzupetnia zasady ogoélne wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Gorowo Itaweckie okre§lone uchwatg Nr XXX1/249/2021 Rady Gminy
Gorowo Itaweckie z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Goérowo Itaweckie (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2021 r. poz.
1889, zmieniong uchwatg Nr XXXI11/269/2021 z dnia 30 lipca 2021 r., Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego
z 2021 r. poz. 3302). W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwala stosuje si¢ postanowienia uchwaty, o
ktorej mowa w zdaniu pierwszym, oraz przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Goérowo Itaweckie.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
/-/ Lech Hermanowicz



Zakacznik

do uchwaty Nr XXVII1/215/2026
Rady Gminy Gérowo Itaweckie
z dnia 29 maja 2026 .

Regulamin Programu ,,Mieszkanie za remont”

Rozdzial 1.

Postanowienia ogélne

§ 1. Regulamin okresla szczegolne zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Gorowo ltaweckie, ktore zostaty przeznaczone do remontu w ramach Programu ,,Mieszkanie za
remont”.

§ 2. llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

2) uchwale podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Nr XXX1/249/2021 Rady Gminy Goérowo
Itaweckie z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Goérowo Itaweckie (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2021 r. poz.
1889, zmieniong uchwatg Nr XXXI11/269/2021 z dnia 30 lipca 2021 r., Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego
7 2021 r. poz. 3302);

3) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Program ,,Mieszkanie za remont” wprowadzony niniejsza uchwata;
4) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Gorowo Itaweckie;
5) Waéjcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Gorowo Itaweckie;

6) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa powolana zarzadzeniem Wojta na
podstawie § 15 ust. 1 zatacznika do uchwaty podstawowej;

7) lokalu przeznaczonym do remontu — nalezy przez to rozumie¢ wolny lokal mieszkalny wchodzacy w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktory ze wzgledu na stopien zuzycia elementow budowlanych lub
urzadzen technicznych kwalifikuje si¢ do remontu i zostat ujety w wykazie, o ktébrym mowa w § 5;

8) umowie zobowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ umowe¢ cywilnoprawng zawartg pomi¢dzy Gming a
kandydatem do najmu, okre$lajacg zakres prac remontowych, termin ich wykonania i sposob rozliczenia
naktadow, na podstawie ktorej kandydat uzyskuje prawo do przeprowadzenia remontu lokalu przed zawarciem
umowy najmu;

9) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt
9 zalacznika do uchwaty podstawowe;j.

§ 3. Dysponentem lokali obj¢tych Programem jest Wojt.



Rozdzial 2.

Lokale przeznaczone do remontu

§ 4. 1. Do Programu mogg by¢ zakwalifikowane wolne lokale mieszkalne stanowiace wlasnos¢ Gminy,
ktore ze wzgledu na stopien zuzycia elementéw budowlanych lub urzadzen technicznych kwalifikuja si¢ do
remontu, a remont ten przekracza zakres biezacej konserwacji obcigzajacej najemce na podstawie art. 6b
ustawy.

2. Do Programu nie kwalifikujg si¢ lokale:

1) ktérych stan techniczny — potwierdzony decyzja organu nadzoru budowlanego — uniemozliwia
zamieszkanie po remoncie wykonanym we wlasnym zakresie przez przysztego najemce;

2) potozone w budynkach przeznaczonych do rozbidrki;
3) przeznaczone na najem socjalny lub do realizacji zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

§ 5. 1. Wojt do dnia 31 grudnia kazdego roku sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci — poprzez
ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy oraz na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy — wykaz
lokali przeznaczonych do remontu na rok nastgpny.

2. Wykaz, o ktérym mowa w ust. 1, zawiera dla kazdego lokalu co najmnie;j:

1) adres i potozenie lokalu (kondygnacja, numer);

2) powierzchnie uzytkowa;

3) liczbe i powierzchnig pokoi;

4) ogolny opis stanu technicznego oraz wskazanie zakresu prac koniecznych do wykonania;

5) szacunkowg warto$¢ prac remontowych ustalong przez Wojta na podstawie protokotu ogledzin lub
uproszczonego kosztorysu.

3. Wykaz pozostaje udostepniony przez okres co najmniej 30 dni przed rozpoczgciem naboru, o ktérym mowa
w § 8.
Rozdziat 3.

Adresaci Programu i kryteria dochodowe

§ 6. 1. O zawarcie umowy najmu lokalu przeznaczonego do remontu moga ubiega¢ si¢ osoby pelnoletnie,
cztonkowie wspdlnoty samorzadowej Gminy Gorowo Iltaweckie w rozumieniu § 1 ust. 1 zalgcznika do uchwaty
podstawowe;j, ktore tacznie spetniaja nastepujace warunki:

1) posiadaja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe;

2) ich dochdd, ustalany w sposob okre§lony w § 4 ust. 3 i 4 zalacznika do uchwaly podstawowej, miesci si¢ w
widetkach okreslonych w § 7;

3) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego Iub nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym, zapewniajacego zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych; warunek ten dotyczy takze
wspotmatzonka;



4) ztozyly oswiadczenie o mozliwosciach finansowych i technicznych wykonania remontu o szacunkowej
warto$ci wskazanej w wykazie, o ktorym mowa w § 5.

2. W zakresie nieobjetym ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio postanowienia uchwaty podstawowej dotyczace
dostepu do mieszkaniowego zasobu Gminy, w tym w szczegolnosci § 9 ust. 1 zalacznika do uchwaty
podstawowe;j (pierwszenstwo nie przystuguje osobom, ktore w okresie ostatnich 5 lat zbyty lub darowaty lokal
lub budynek mieszkalny).

3. Spehienie warunkow, o ktérych mowa w ust. 1, weryfikowane jest na dzien ztozenia wniosku oraz ponownie
— w trybie aktualizacji wniosku — przed zawarciem umowy zobowigzujacej.

§ 7. 1. Sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej sie o
zawarcie umowy najmu lokalu w ramach Programu, ustalany na zasadach okre$lonych w § 4 ust. 3 i 4
zalacznika do uchwatly podstawowej, w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku, powinien
miesci¢ si¢ w nastgpujacych widetkach:

1) w gospodarstwie jednoosobowym — od 100 % do 250 % najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wiecloosobowym — od 100 % do 200 % najnizszej emerytury.

2. Dolna granica progu dochodowego, o ktérej mowa w ust. 1, ma na celu zapewnienie, ze kandydat dysponuje
realng zdolnoscia finansowa do sfinansowania prac remontowych; gérna — zachowanie spotecznego
charakteru zasobu mieszkaniowego Gminy.

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu w ramach Programu przystuguje, wedtug ponizszej
kolejnosci:

1) osobom oczekujacym na lokal zamienny w zwigzku z konieczno$cig oproznienia lokalu zajmowanego w
mieszkaniowym zasobie Gminy (modernizacja, remont, rozbidrka, zdarzenie losowe);

2) osobom umieszczonym na liScie osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony na podstawie § 15 zalacznika do uchwaty podstawowe;j, ktore ztozyty deklaracje uczestnictwa w
Programie;

3) osobom oczekujacym na zamiang lokalu ze wzglgdu na stan zdrowia cztonka gospodarstwa domowego;

4) pozostatym osobom spetniajagcym warunki, o ktéorych mowa w § 6.

2. W ramach kazdej z kategorii, o ktorych mowa w ust. 1, w razie zgloszenia si¢ wigkszej liczby kandydatow
niz jest dostgpnych lokali, o kolejnosci decyduje data wptywu wniosku do Urzedu Gminy.

Rozdzial 4.

Tryb naboru i kwalifikacji

§ 9. 1. Po ogloszeniu wykazu, o ktérym mowa w § 5, Wojt oglasza w Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy oraz na tablicy ogtoszen w Urzgdzie Gminy nabor wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu w ramach
Programu.

2. Wniosek sktada si¢ do W¢jta na formularzu okre§lonym zarzadzeniem Wojta, w terminie wskazanym w
ogloszeniu o naborze, nie krotszym niz 30 dni od dnia jego opublikowania.

3. Do wniosku zalacza sie¢ w szczegolnosci:



1) dokumenty potwierdzajace dochody wszystkich 0sob zgtoszonych do wspdlnego zamieszkiwania, za okres
3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku;

2) o$wiadczenie o sytuacji mieszkaniowej i majatkowej wnioskodawcy oraz osob zgloszonych do wspdlnego
zamieszkiwania;

3) oswiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu lub nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym;

4) os$wiadczenie o mozliwosciach finansowych i technicznych wykonania remontu wraz ze wskazaniem lokalu
(lokali) z wykazu, ktorych wniosek dotyczy;

5) zgodg na przetwarzanie danych osobowych w zakresie niezbednym do realizacji Programu.

§ 10. 1. Wnioski opiniuje Komisja w trybie okreslonym w § 15 ust. 2—-6 zalacznika do uchwaty
podstawowej, z uwzglednieniem nastgpujacych odrgbnosci:

1) Komisja sporzadza odrgbna liste osob zakwalifikowanych do udzialu w Programie, zwang dalej ,,lista
programowa’’;

2) lista programowa jest aktualizowana co najmniej raz w roku, najpozniej do 31 marca roku, w ktorym ma
by¢ realizowany Program;

3) na liScie programowej osoby ujmowane sg w kolejnosci wynikajacej z § 8 ust. 1, a w ramach kazdej kategorii
— w kolejnosci daty wptywu wniosku.

2. Liste programowa zatwierdza Wojt 1 podaje do publicznej wiadomosci przez okres 30 dni w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy oraz na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy.

3. Osoby, ktorych wnioski nie zostaly uwzglednione, moga w terminie 14 dni od dnia opublikowania listy
programowej ztozy¢ do Wojta uwagi, ktére rozpatruje Komisja w terminie 30 dni od dnia ich wptywu. Wniosek
ztozony po terminie nie jest rozpatrywany.

§ 11. 1. Wojt skresla z listy programowej osobe, ktora:

1) przed propozycja zawarcia umowy zobowigzujacej, pomimo dwukrotnego wezwania, nie dostarczyta
aktualnych danych o sytuacji mieszkaniowej i dochodowej gospodarstwa domowego;

2) po weryfikacji zaktualizowanych danych nie spetnia warunkow okreslonych w § 6;
3) zrezygnowata pisemnie z udziatu w Programie;
4) podata we wniosku lub w aktualizacji nieprawdziwe dane;

5) dwukrotnie odmowita zawarcia umowy zobowigzujacej w odniesieniu do zaproponowanego lokalu, bez
uzasadnionej przyczyny.

2. O skresleniu z listy programowej Wojt zawiadamia osobe pisemnie.
Rozdzial 5.

Umowa zobowigzujaca i wykonanie remontu

§ 12. 1. Po zakwalifikowaniu na liste programowg i wskazaniu konkretnego lokalu, Wojt zaprasza osobg do
zawarcia umowy zobowigzujacej.



2. Umowa zobowigzujaca jest umowa cywilnoprawna i okresla w szczeg6lnos$ci:

1) oznaczenie lokalu i jego stan techniczny w dniu przekazania, potwierdzony protokotem ogledzin;

2) zakres prac remontowych, ustalony na podstawie wykazu, o ktérym mowa w § 5, oraz ogledzin lokalu;
3) termin rozpoczgcia prac — nie dtuzszy niz 6 miesigcy od dnia podpisania umowy zobowigzujacej;

4) termin zakonczenia prac i odbioru — nie dluzszy niz 12 miesiecy od dnia podpisania umowy
zobowiazujacej;

5) sposob udostgpniania lokalu w okresie wykonywania prac;

6) zasady nadzoru nad pracami sprawowanego przez Gming lub wskazanego administratora;

7) sposob rozliczenia poniesionych przez przysztego najemce naktadow, w zakresie okreslonym w § 13;
8) skutki niewykonania lub nienalezytego wykonania prac, o ktérych mowa w § 14.

3. Z chwila podpisania umowy zobowiazujacej osoba zachowuje miejsce na liscie programowej do czasu
zawarcia umowy najmu lub do skreslenia w trybie § 14.

4. Zawarcie umowy zobowiazujacej nie stanowi zawarcia umowy najmu w rozumieniu art. 659 Kodeksu
cywilnego ani art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy; w okresie obowigzywania umowy zobowigzujacej do osoby
wykonujacej remont nie stosuje si¢ obowiazkoéw najemcy okreslonych w art. 6b ustawy.

§ 13. 1. Naklady poniesione przez przysztego najemce na remont, udokumentowane fakturami lub
rachunkami oraz potwierdzone protokotem odbioru robdt, podlegaja rozliczeniu na poczet czynszu najmu na
warunkach okreslonych w umowie zobowigzujacej.

2. Rozliczeniu podlegaja naktady do wysokosci wartosci wynikajacej z kosztorysu robdt zatwierdzonego przez
Wjta przed rozpoczgciem prac, nie wiecej jednak niz réwnowartosci 1.000 (jeden tysiac) zlotych na kazdy
m? powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Potracenie kwoty, o ktorej mowa w ust. 2, z czynszu najmu nastepuje w rownych ratach miesigcznych przez
okres nie dtuzszy niz 120 miesiecy od dnia zawarcia umowy najmu, w taki sposéb, aby miesieczna rata
potracenia nie przekraczata wysokosci miesi¢cznego czynszu naleznego za lokal.

4. W przypadku ustania stosunku najmu przed pelnym rozliczeniem naktadow:

1) z przyczyn lezacych po stronie najemcy (w tym wypowiedzenia umowy z przyczyn, o ktorych mowa w art.
11 ustawy) — niepotracona cz¢$¢ naktadow nie podlega zwrotowi i wygasa;

2) z przyczyn lezacych po stronie Gminy (w tym wypowiedzenia w zwiazku z konieczno$cia przeprowadzenia
rozbioérki, modernizacji lub przeznaczenia lokalu na inne cele publiczne) — niepotracona czes¢ naktadow
podlega zwrotowi najemcy w terminie 3 miesigcy od dnia ustania stosunku najmu, na podstawie
zaktualizowanego rozliczenia.

5. Przyszly najemca nie ma obowigzku wniesienia kaucji zabezpieczajacej, o ktdrej mowa w art. 6 ustawy, w
odniesieniu do lokalu objetego Programem.

6. Szczegdlowe warunki rozliczenia naktadéw, w tym wzor wniosku o rozliczenie 1 wzoér protokotu odbioru
robot, okresla Wojt w drodze zarzadzenia.



Rozdzial 6.

Umowa najmu po wykonaniu remontu

§ 14. 1. Po zakonczeniu prac remontowych i pozytywnym ich odbiorze przez Gming, na podstawie
protokotu odbioru, Wojt zawiera z osobg wykonujaca remont umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony.

2. Umowa najmu, o ktérej mowa w ust. 1, podlega zasadom ogolnym wynajmowania lokali z mieszkaniowego
zasobu Gminy okre§lonym w uchwale podstawowej oraz przepisom ustawy, z zastrzezeniem:

1) § 13 ust. 3 niniejszego Regulaminu (brak kaucji);

2) postanowien umowy zobowiazujacej w zakresie rozliczenia naktadow.

3. Prawa i obowiazki stron stosunku najmu, w szczegélno$ci w zakresie obowiazkéw utrzymania lokalu,
okreslaja przepisy art. 6a—6e ustawy oraz umowa najmu.

Rozdzial 7.

Skutki niewykonania remontu
§ 15. 1. W przypadku gdy osoba, z ktérg zawarto umowe zobowigzujaca:
1) w terminie 6 miesigcy od daty zawarcia umowy zobowiazujacej nie rozpocznie prac remontowych, albo

2) w terminie wskazanym w umowie zobowigzujacej, nie dluzszym niz 12 miesiecy od jej zawarcia, nie
zakonczy prac remontowych w zakresie okre§lonym ta umowa,

— Wjt moze odstapi¢c od umowy zobowigzujacej, cofna¢ przydziat lokalu i skreslic t¢ osobg z listy
programowe;j.

2. W przypadku stwierdzenia, ze prace remontowe wykonano niezgodnie ze sztukg budowlang, niezgodnie z
zakresem okres§lonym w umowie zobowigzujacej lub z naruszeniem obowigzujacych przepisOw prawa
budowlanego, Wojt moze odmowi¢ odbioru robot i wyznaczy¢ dodatkowy termin do usunigcia stwierdzonych
wad — w przypadku nieusunigcia wad w wyznaczonym terminie stosuje si¢ ust. 1 odpowiednio.

3. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 11 2:

1) rozliczeniu z Gming podlegajg wytacznie naktady udokumentowane fakturami lub rachunkami, w zakresie
zaakceptowanym pisemnie przez Gming przed dniem odstgpienia od umowy zobowiazujace;j;

2) osoba moze ponownie ubiegac si¢ o udziat w Programie nie wczesniej niz po uptywie 2 lat od dnia skreslenia
z listy programowej, z zastrzezeniem § 11 ust. 1 pkt 4 (podanie nieprawdziwych danych) — w takim przypadku
ponowne ubieganie si¢ nie jest dopuszczalne.

4. Niezdolno$¢ wykonania remontu wynikajgca z udokumentowanych okoliczno$ci niezaleznych od osoby
wykonujgcej remont (w szczegdlnoSci zdarzenia losowe, dtugotrwata choroba, zmiana sytuacji rodzinnej)
moze stanowi¢ podstawe do przedtuzenia termindw, o ktorych mowa w ust. 1, na uzasadniony wniosek osoby,
jednorazowo, na okres nie dtuzszy niz 6 miesigcy. Przedtuzenia udziela Wojt w formie aneksu do umowy
zobowiazujace;j.



Rozdzial 8.

Postanowienia koncowe

§ 16. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem stosuje si¢ postanowienia uchwaty
podstawowej oraz przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny oraz innych
obowiazujacych przepisow.

§ 17. Wojt przedstawi Radzie Gminy informacje z realizacji Programu po uptywie pierwszego petnego roku
jego obowigzywania, a nastepnie w cyklach dwuletnich.



