UCHWALA Nr XXV/197/2026 PROJEKT
Rady Gminy Gorowo Ilaweckie
z dnia 26 lutego 2026 r.

w sprawie uchwalenia '"Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gorowo Ilaweckie na lata 2026-
2030".

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.
U. 22023 r. poz. 725), Rada Gminy Gérowo Itaweckie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Rada Gminy Goérowo Itaweckie uchwala "Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gorowo [taweckie na lata 2026 - 2030".

§ 2. "Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gérowo
Itaweckie na lata 2026 - 2030", zwany w dalszej tresci ,,Programem” ma za zadanie
stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Gorowo Itaweckie oraz ustali¢ strategie dzialania wladz samorzagdowych w zakresie
szeroko pojetej polityki mieszkaniowej wspolnoty samorzadowe;.

I. Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w latach 2026 -2030

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Goérowo Itaweckie tworza lokale mieszkalne
stanowigce wilasno$¢ gminy. Lokale 1 budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy s3 zarzadzane aktualnie przez Gming Goérowo Itaweckie, a w
miejscowosci Kaminsk przez zarzadce nieruchomosci. Przewiduje si¢ w kolejnych
latach (w miar¢ dokonywanych sprzedazy lokali mieszkalnych), ze zarzad lokali bedzie
wykonywany przez wspdlnoty mieszkaniowe.

2. Gmina Goérowo Itaweckie posiada 88 lokali mieszkalnych, w budynkach
mieszkalnych 1 mieszkalno — uzytkowych, w tym 13 lokali socjalnych.

Zestawienie posiadanych budynkéw 1 lokali w zaleznosci od miejscowosci
przedstawia tabela nr 1

Tabela nr 1
Lp. | llos¢ lokali mieszkalnych/ Miejscowos¢
budynkow mieszkalnych
8 Kandyty
2 Sedziwojewo
2 Galiny
4 Robity
4 Augamy
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§4. 1. Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy pozwala na
stwierdzenie, ze stan ten w odniesieniu do lat poprzednich, ulega stopniowej poprawie.

2. Stan techniczny posiadanych lokali i budynkow mieszkalnych przedstawia si¢
nastepujaco:

1) 60 lokali posiada dobry stan techniczny,

2) 28 lokale wymagajg przeprowadzenia remontow.

I1. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 5. 1. Plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego taczacy si¢ ze stanem
technicznym budynkéw 1 lokali bedzie wykonywany w latach 2026 — 2030.

Wigkszo$¢ budynkow gminnych zachowana jest w nalezytym stanie technicznym,
oceniona jako stan dobry tj. budynki dobrze utrzymane, konserwowane, odpowiadajace
wymogom normatywnym o stopniu zuzycia. Aby zapewni¢ ciggltos$¢ nalezytego stanu
technicznego budynkoéw gminnych w kolejnych latach, a takze podnoszenie ich stanu
technicznego zostang ponoszone naklady finansowe majace gltownie na celu
zatrzymanie procesu degradacji technicznej, dostosowanie do obowigzujacych
przepisow budowlanych, a takze podniesienia komfortu i estetyki.

2. W zakres prac remontowych wchodzg;
1) remont dachow i elementow budynku,
2) wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowe;,
3) naprawa systemow grzewczych,



4) naprawa instalacji elektrycznej 1 sanitarnej,

5) remont lokali.

3. Realizacja w poszczeg6lnych latach remontow uzalezniona bgdzie od zaplanowanych
w budzecie gminy Srodkow finansowych w danym roku kalendarzowym.

4. Plan remontéw 1 modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy Goérowo Itaweckie

Lp | Wyszczegdlnienie 2026r./zt | 2027r./zt | 2028r./zt | 2029r./zt | 2030r./71

1. |Remont dachow i elementow 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
budynku

2. | Wymiana stolarki okiennej i 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
drzwiowej

3. |Naprawa systemow 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
grzewczych

4. |Naprawa instalacji elektrycznej | 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
1 sanitarnej

5. |Remont lokali 10.000 | 10.000 | 10.000 | 10.000 | 10.000

Ogolem 30.000 | 30.000 | 30.000 | 30.000 | 30.000

5. Oceniajac realne mozliwosci Gminy w zakresie finansowania remontow zasobow
komunalnych, mozna przyjac, ze osiggnigcie zatozonych standardow jest mozliwe i
roztozy si¢ na okres do 2030 roku.

III. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. 1. Zaklada si¢ dalsza sprzedaz lokali z zasobu mieszkaniowego w nastgpujacy

spo

sob:

a) wybiorczy, polegajacy na wytypowaniu do sprzedazy lokali potozonych w
budynkach ze wspolnotami mieszkaniowymi,
b) rozproszony, umozliwiajacy wykup mieszkan przez kazdego uprawnionego

najemce.

2. Planowana ilo$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach:

2026r. 2027 r.

2028 1.

2029 r.

2030 .

2 3

5

5

5

W latach 2026 - 2030 planuje si¢ sprzedaz 20 lokali.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Zasady polityki czynszowej stanowig element wieloletniego programu

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy 1 opierac si¢ beda o nastgpujace
kryteria czynnikéw obnizajacych stawki czynszu:

1) brak centralnego ogrzewania sieciowego 10%




2) brak cieplej wody z sieci 10%

3) brak tazienki 10%
4) brak wc 10%
5) brak wody 1 kanalizacji lokalu 10%

2. Laczna suma zmniejszen nie moze przekroczy¢ 50% czynszu ustalonego dla lokalu
o pelnym standardzie wyposazenia.
3. Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu wynosi 50% stawki czynszu,

jaki obowigzuje za wynajem lokalu mieszkalnego.

4. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.

5. Stawki czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy
Gorowo Itaweckie w drodze zarzadzenia, na okres co najmniej 1 roku.

§8. 1. W mieszkaniowym zasobie gminy, z wylaczeniem lokali socjalnych 1
pomieszczen tymczasowych wprowadza si¢ niezaleznie od czynnikow wptywajacych
na poziom czynszu obnizki czynszu dla najemcéw o niskich dochodach.

2. Czynsz naliczony wedlug kryteriow ustalonych w § 7 ust. 1 uchwaty, w stosunku do
najemcow o niskich dochodach moze by¢ obnizony:

1) o 10% jezeli $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury na dzien ztozenia
wniosku w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 020% jezeli sredni miesigczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 50% kwoty najnizszej emerytury na dzien zlozenia
wniosku w gospodarstwie wieloosobowym

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 9. 1. Mieszkaniowy zas6b gminy zarzadzany jest przez gmineg, zaklada si¢
powierzenie zarzadzania zasobem mieszkaniowym podmiotowi posiadajacemu
licencje na dzialalno§¢ w tym zakresie.
2. Zasady zarzadzania:

a) utrzymanie zasobow w nie pogorszonym stanie technicznym, w tym prowadzenie

remontoéw, o ktorych mowa w § 5,

b) racjonalna gospodarka finansowa,

c¢) zapewnienie odpowiedniej jako$ci ustug komunalnych,

d) dbanie o jako$¢ obstugi mieszkancow.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach programu
beda $rodki pienig¢zne pochodzace z optat z tytutu najmu, $rodki pieni¢zne przewidziane
z budzetu gminy oraz otrzymane przez Gming srodki finansowe i dofinansowanie zadan



wlasnych z budzetu Panstwa, jak réwniez dochody z darowizn otrzymanych przez

Gming.

VII. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i

budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest
jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 11. Planowany podziat kosztow na mieszkaniowy zasob gminy w kolejnych latach

rzedstawi si¢ nastepujaco:

Lp | Wyszczego6lnienie 2026r./zt | 2027r./zt | 2028r./zt | 2029r./z% | 2030r./z1

1. |Koszty biezacej eksploatacji 50.000 | 50.000 | 50.000 | 50.000 | 50.000

2. | Koszty remontéw lokali i 50.000 | 50.000 | 50.000 | 50.000 | 50.000
budynkow

3. |Koszty modernizacji lokali 1 50.000 | 50.000 | 50.000 | 50.000 | 50.000
budynkow

4. |Koszty zarzadu 100.000 | 100.000 | 100.000 | 100.000 | 100.000
nieruchomosciami wspdlnymi

5. |koszty inwestycyjne 200.000 | 100.000 | 100.000 | 100.000 | 100.000

VIII. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i
racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 12. Inne dziatania w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

1) utrzymanie standardu budynkéw zgodnie z harmonogramem remontow,

2) zwiekszenie windykacji optat czynszowych poprzez:
a) proponowanie zamiany lokalu na lokal tanszy w eksploatacji,
b) pomoc w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego,
c) reagowanie po pierwszym pojawieniu si¢ zaleglosci czynszowych.

3) podejmowanie dziatan zmierzajacych do powigkszenia mieszkaniowego zasobu

gminy.

4) planowana sprzedaz lokali, przebiega¢ bedzie zgodnie z postanowieniami § 6,

niniejszej uchwaty.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 14. Traci moc uchwata Nr XXX1/250/2021 Rady Gminy w Gérowie Itaweckim z dnia
29 kwietnia 2021 r. w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gérowo Itaweckie na lata 2021-2025” (Dz. Urz.
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego z 2021 r. poz. 1890).

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.




Przewodniczacy Rady Gminy

Lech Hermanowicz

Uzasadnienie

Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Goérowo Itaweckie na lata 2026 — 2030” jest realizacja
obowigzku, ktory naktada art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rada Gminy zobowigzana jest uchwali¢ wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, obejmujacy okres co najmniej 5 lat. Przyjety uchwatg nr
XXX1/250/2021 Rady Gminy w Goérowie Itaweckim z dnia 29 kwietnia 2021 r. Wieloletni
Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gorowo Itaweckie na lata 2021-
2025, przestat obowigzywaé z koncem 2025 r., tym samym opracowano nowy program
obejmujacy lata 2026 — 2030.

Biorac pod uwage powyzsze, zasadne jest podjecie niniejszej uchwaty.




